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Orlofsibudir 1 péttbyli

1 Inngangur

Ojafnveegi hefur einkennt {budamarkadinn 4 Islandi pad sem af er 61d-
inni eins og birst hefur i umtalsverdum sveiflum i nybyggingu ibuda,
vaxandi Suppfylltri ibudaporf og verdhekkunum sem nadu sogu-
legu hamarki a arinu 2022 (Husndis- og mannvirkjastofnun, 2021;
Hagdeild HMS, 2021; Pj6dhagsrad, 2022; Husnadis- og mannvirkja-
stofnun, 2023; Sedlabanki Islands, 2024). Eigi ad sidur hefur skort 4
frambod af ibudarhusnezdi og pad pratt fyrir margvislegar adgerdir
stjornvalda til ad meta frambodshlid fasteignamarkadarins, medal
annars i tengslum vid kjarasamninga a vinnumarkadi. Vaxtaleekkanir
a Covid-timanum leiddu til verulega aukinnar eftirspurnar og verd-
hakkana. Adrir peettir eru einnig taldir skipta mali { pessu sambandi
eins og adflutningur folks til landsins, haeekkandi radstofunartekjur
heimila og takmarkad l6daframbod til skemmri tima, sem og préun
i mannfjolda og samsetning hans til lengri tima (Sedlabanki Islands,
2024; Husnaedis- og mannvirkjastofnun, 2023).

Horft til préunar husnadismarkadar a landsbyggdinni var rikjandi
almenn ladeyda i byggingu nyrra ibuda par til 4 sidustu arum (Hag-
deild HMS, 2021). Samhlida pvi sem hér er lyst hafa ibudareigendur
i auknum meli kosid ad eiga fleiri en eina ibud, hvort sem er til ad
stunda utleigu, og pa einkum til ferdamanna, eda til ad halda peim
tyrir sig. Af pessum sokum hefur sumum pétt erfitt ad horfa upp a
eignir sem eru takmarkad nyttar 4 medan vidvarandi skortur er &
ibudarhtisnaedi sem leidir til pess ad fjoldi manns parf ad bua i 1é-
legum husakynnum eins og { idnadarhusnaedi (Birkir Bleer Ingélfsson,
2017) eda pegar jafnvel er ekki haegt ad rada folk til starfa vida vegna
ibudaskorts (Vifill Karlsson, 2015, bls. 42).
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Erlendis hefur borid & éanegju med pa proun, og jafnvel i fjol-
mennum borgum, ad ibudir bjodist ekki ibiium vidkomandi stada til
leigu eda solu vegna t.d. leigu til ferdamanna (RUV, 2017). P4 settu
Svisslendingar pa reglu um orlofsibudir ad paer maettu ekki vera fleiri
en 20% af heildarfjélda ibuda hvers sveitarfélags (OECD, 2015, bls.
69). Einnig sampykkti skoska pingid afndm skattaivilnunar sem var
a aukaibudum fra 1. april 2024 og er xtlunin med pessu su ad auka
frambod a eignum til s6lu eda leigu 4 almennum markadi (Mitchell,
2023).

A bessu ma sjd ad aukaibudir eru vida dhyggjuefni. I pessum kafla
er @tlunin ad skoda hversu anaegdir ibuar sem hafa varanlega busetu
(stadbuar) a fimennustu og e.t.v. einangrudustu stodum a landinu eru
med fjolgun orlofsibuda par sem peir buia. Petta eru stundum byggda-
kjarnar sem hata buiid vid kyrrstodu eda jatnvel frost a fasteignamark-
adi um langt arabil p6 svo rofad hafi til 4 ibudamarkadnum en einnig
kyrrstodu i ibtaproun eda jafnvel feekkun (samdrattarstadir). Ahugi
utanadkomandi félks a ibudum i peirra heimabyggd kann pvi ad vera
anzgjuefni. En er pad endilega pannig? Eru skodanir heimamanna 4
pessu skiptar og hefur stada peirra a vinnumarkadi ahrif a peer eda
e.t.v. efnahagsleg og félagsleg stada ibianna?

Einnig verdur skodad hvort munur sé a afstodu ibua eftir atvinnu-
uppbyggingu vidkomandi stada par sem sumar atvinnugreinar geetu
prifist betur ef aukid frambod veri 4 skammtimaleigu 4 medan adrar
hafa hag af pvi ad nog husnadi sé til fyrir starfsfolk. Pa verdur leitad
svara vid pvi hvort atvinnurekendur séu liklegri en launpegar til ad
vera andsnunir fjolgun orlofsibuda par sem peir bua. Petta tvennt
verdur skodad og greiningin brotin upp eftir adalatvinnugrein(um)
stadanna en flokkun peirra mad finna i vidauka (tafla 6).

Kaflinn er pannig byggdur upp ad i framhaldi af inngangi er gerd
grein fyrir peim kenningum sem byggt er 4 og fjallad um fyrri rann-
soknir. Pa er gerd grein fyrir gognum ur vidhorfskonnun og ymsum
breytum sem unnid var med i likani rannséknarinnar. Kaflanum lykur
sidan med umfjollun um nidurstédur og umraedur um peer.
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2 Kenningar og fyrri rannsoknir

Pessi rannsokn byggist fraedilega baedi a ojatnveegislikaninu’ (the dis-
equilibrium model) og kenningum um svokallad stadarhagraedi’ (loca-
lization economies). A grundvelli 6jafnveegislikansins ma feera rok fyr-
ir pvi ad ef husneedi fyrir starfsfolk er takmarkandi pattur a tilteknum
vinnumarkadi, t.d. vegna tregdu til ad reisa nybyggingar eda af pvi ad
markadsvirdi er laegra en byggingarkostnadur, pa getur pad vidhaldid
heerri launum en eru alla jafnan i neesta nagrenni, vegna tilsvarandi
frambodstregdu a vinnuafli, eda i sambaerilegum samfélogum par sem
nég frambod er af ibudum (Hunt, 1993; Vifill Karlsson, 2012, bls. 69-
73). bad grefur sidan undan atkomu og samkeppnishafni fyrirtekja.
Takmarkad husnaedi getur lika unnid gegn pvi ad fyrirtekin hafi
nagjanlegt urval starfsfélks og pannig dregid ur likum a ad pau finni
haeft starfsfélk samkveemt kenningum um stadarhagreedi (Henderson,
2003; Vifill Karlsson, 2012, bls. 69-73; O’Sullivan, 2009, bls. 235-240).
Petta minnir 4 annad pekkt fyrirbeeri i hagfreedi sem er rudningsahrif
(crowding-out) og felast 1 pvi ad adsteedur sem eru eda eiga ad vera
jakveedar fyrir hagkerfid hafa neikvaed hlidarahrif 4 pad. Rudnings-
ahrifin verda pegar voxtur hins opinbera 6rvar hagkerfid almennt séd
en birtast i pvi ad pad dregur ur eftirspurn heimilanna vegna pess ad
hid opinbera tekur lan til ad fjarmagna voxtinn og pad heekkar vexti
sem sler pa a neyslu heimilanna. Hér verdur samkeppnin um tak-
markad vinnuafl til pess ad haekka laun pad mikid ad dragi ar vexti
fyrirtaekja eda stofnun nyrra.

Engar rannséknir fundust a neikvedum ahrifum sem fjolgun or-
lofsibuda getur haft a4 rekstrarumhverfi fyrirtaekja en nokkrar hafa
beinst ad efnahagslegum 4hrifum peirra. Ahugaverd rannsokn fra
Spani (Boto-Garcia og Banos Pino, 2023) gekk ut a ad kanna hvort
folk sem eetti aukaibudir og keypti pvi ekki gistingu 4 stadnum veeri
mogulega ad radstafa meiru & béorum stadanna, i matvoruverslunum

1 Ojafnvegislikon eru likén par sem gert er rad fyrir pvi ad tregda geti verid { adlogun markada til
skemmri tima og jafnvel pé svo horft sé eitthvad lengra fram i timann (Hunt, 1993).

2 Stadarhagredi er pegar medalkostnadur fyrirtaekja laeekkar vegna nalegdar vid fleiri fyrirteeki {
somu atvinnugrein (Henderson, 2003; O’Sullivan, 2009).
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og 1 skemmtanir eda dekur. AJ 4 pennan hatt hefdi pad jakveed ahrif
a adrar atvinnugreinar med beinum haetti og vegna margteldisahrifa.
Nidurstadan syndi fram & hid gagnsteeda; ad peir sem dveldu 1 auka-
ibudum eyddu minna en adrir sem keyptu sér gistingu 4 stadnum. [
annarri rannsékn (Oliveira, Roca og Roca, 2015) komust héfundar ad
peirri nidurstédu ad hrein stadbundin efnahagsleg ahrif orlofsibuda
veeru neikveed, jafnvel p6 ad einhver jakveed veeri ad finna.

En svo eru rannsoknir sem gefa til kynna jakveedari ahrif. Efnahags-
leg ahrif fjolgunar orlofsibuda voru a allan hatt jakvaed i kroatiskri
rannsékn (Mileti¢, Zmuk og Miseti¢, 2018). Pa bendir norsk rann-
sokn (Velvin, Kvikstad, Drag og Krogh, 2013) til pess ad ferdapjonusta
og/eda fritimaidja sem stydst vid lixusorlofsbudir sé¢ einhver besta leid
til vaxtar { dreifbyli Noregs. Onnur rannsékn, sem gerd var & skod-
unum ibuanna, syndi ad peir toldu orlofsibudir skila hreinum efna-
hagslegum abata (Furkan og Aydin, 2020). [ enn annarri kom fram ad
orlofsibudir hefdu mikil og fjolpeaett jakveed efnahagsleg ahrif i sma-
porpum i Sudur-Afriku (Gijsbert og Gustav, 2011).

En engin pessara rannsdkna hefur beinst ad peim rudningsahrifum
sem fjolgun orlofsibuda kann ad hafa eins og visad er til hér en pau
geta verio til stadar jafnvel pott heildarahrifin séu jakveed. Ef 4 henni
eru neikvaed hlidarahrif getu pau birst i 6dnaegju 1 samfélaginu, sem
eru b6 e.t.v. breytileg eftir pj6dfélagshépum. I norskri rannsokn sagdi
ad efnadra folk vaeri meira fylgjandi orlofsibudum, sérstaklega peir
sem hafi vidskiptahagsmuni af pjonustu vid fjarbua (Rye, 2011). I
somu rannsokn kom fram ad andstada vid orlofsibudir veeri mest a
peim svaedum par sem paer eru flestar. Engu ad sidur hafi su aukna
fjarfesting a sveedinu sem fylgir orlofsibudunum jakvaed ahrif a vio-
horf heimamanna. Svisslendingar settu 16g til ad sporna gegn fjolgun
orlofsibuda og mat a peim ahrifum leiddi i ljés ad pad hefdi lekkad
fasteignaverd og aukid atvinnuleysi, haft neikveed stadbundin efna-
hagsleg ahrif asamt pvi ad auka misskiptingu (Hilber og Schoni, 2020).
Rye (2011) taldi vidhorf almennt jakveed i gard fjolgunar orlofsibuda,
p.e. ad fleiri veeru jakvaedir en neikvaedir. Neikvaedni { gard préunar-
innar jokst po eftir pvi sem eignirnar voru hlutfallslega fleiri. [ ann-
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arri rannsoékn kom fram ad ibuar veeru jakvaedir gagnvart fjarbium en
vildu ekki ad peim fj6lgadi (Furkan og Aydin, 2020).

A Dbessu sést ad margar pessara rannsdkna fjalla frekar um afstédu
ibtanna gagnvart préuninni an pess ad grafast fyrir um hvort rekja
meetti afstoduna til atvinnutengdra eda hagreenna patta (Tucki og
Soszynski, 2023). Pad er kannski ekki skrytid pvi ad komid hefur fram
i nokkrum rannséknum ad fjarbuar hafi mogulega rutt stadbium fra
tilteknum samfélogum (Fountain og Hall, 2002; Fritz, 1982; Gallent,
Mace og Tewdwr-Jones, 2005; Jordan, 1980; Visser, 2004) og um pad
verid fjallad 1 doktorsritgerd (Marjavaara, 2008). Barnafjolskyldur
virdast geta verid sérlega vidkveemar ad pessu leyti (Brida, Osti og
Santifaller, 2009, bls. 144; Vifill Karlsson og Jon Porvaldur Heidarsson,
2024). Vifill Karlsson og Jon Porvaldur Heidarsson (2024) leiddu ad
pvi likur ad ef ibuidaverd hakkar, sem getur verid ein afleiding sOknar
folks i aukaibudir, geti pad feekkad barnafjolskyldum og eftirlaunapeg-
um hlutfallslega meira en 60rum hépum. Pa getur afstada fjarbua ver-
i0 olik afstodu stadbua, t.d. gagnvart framproun samfélagsins, pannig
ad stadbuar vildu frekar sékn i atvinnumalum en fjarbuar halda i pad
~gamla“ (Farstad og Rye, 2013). Enn fremur var skodad hvort fjolgun
orlofsibuda hefdi breytt varanlegri busetu fjarbta (Sarman og Czar-
necki, 2020) en lika ahrif a buferlaflutninga almennt og eda hversu
fjolpeett ahrif pessi préun geti haft a vidkomandi samfélog (Sonder-
egger og Biatzing, 2013).

3 Gogn
Gogn flestra breyta i likani rannséknarinnar koma ar vidhorfskonn-
un sem var hluti af storu byggdarannséknarefni (Péroddur Bjarna-
son o.l., 2022) og beindist ad smerri byggdakjornum landsins, p.e.
sem ho6fdu 2.000 ibua og ferri, utan hofudborgarsveedisins og Akur-
eyrar og ahrifasvaeda peirra (Péroddur Bjarnason o.fl., 2019). Htin var
framkveemd arid 2019. Eftirfarandi breytur byggdust ekki a gognum
ur ofangreindri konnun en voru tengd vid hana i gegnum stadina sem
folkid bjo: aukaibudahlutfall og allar breytur sem st6du fyrir adalat-

vinnugreinar stadanna (Storidja, fiskeldi, sjavar-ferda, sjavarbyggoa-
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kjarnar, landbunadur, ferdapjonusta, ABByggdakjarnar en allar med
baedi L og A forskeyti). Stort L var forskeyti fyrir launpega { tilgreind-
um byggdum en stért A var forskeyti atvinnurekenda.

TAFLA 1. Hada breytan og fjarhagsbreytur likananna, skilgreiningar, medaltal og stadalfravik

Medal-  Stadal-
Breytur Skilgreining tal fravik

Orlofsibudakaup Petta er hida breyta likansins. Byggt 4 fullyrdingunni: 2,26 1,18
»Hvetja cetti fleiri til ad kaupa sér orlofshiis { byggdarlaginu®:
1) Mjog 6sammala, 2) Frekar sammala, 3) Hvorki né, 4)
Frekar sammala, 5) Mjog samméla.

Aldur Aldur var skilgreindur med aldurshépum og tok eftirfarandi 4,94 1,66
tolugildi 1 gognunum: 1) yngri en 18 dra, 2) 18-25 dra, 3)
26-30 4ra, 4) 31-40 4ra, 5) 41-50 4ra, 6) 51-60 4ra, 7) 61-70
ara, 8) 71 ars og eldri.

Kyn Leppbreyta par sem karlar voru 1 og konur 0. 0,61 0,49
Innflytjandi Leppbreyta, 1 ef innflytjandi annars 0. 0,08 0,28
Born & heimili Leppbreyta, 1 ef born voru & heimili annars 0. 0,35 0,48
Leiguhtisneaedi Leppbreyta, 1 ef btid er i leiguhtisnaedi annars 0. 0,10 0,30
Fjarhagsstada Byggt 4 spurningunni: ,,Hver er fjdrhagsleg stada heimilis- 2,29 0,88

ins?“: 1) Mjog go0, 2) Frekar g9, 3) Hvorki god né sleem, 4)
Frekar sleem, 5) Mjog slem.

Lifsskilyrdi Byggt 4 spurningunni: ,, Telur pii ad lifsskilyroi hafi almennt 3,36 1,13
batnad eda versnad d sidustu drum i byggdakjarnanum?“: 1)
Versnad mikid, 2) Versnad nokkud, 3) Hvorki versnad né
batnad, 4) Batnad nokkud, 5) Batnad mikid.

[ kénnuninni voru patttakendur bednir um afstédu til nokkurra full-
yrdinga sem endurspegludu adgerdir til ad fjolga ibuum i heima-
byggdarlagi peirra og medal peirra var: ,,Hvetja atti fleiri til ad kaupa
sér orlofshus 1 byggdarlaginu.” Patttakendur gatu sidan merkt vid: 1)
Mjog 6sammala, 2) Frekar 6sammala, 3) Hvorki né, 4) Frekar sam-
mala, 5) Mjog sammala. Hada breyta pessarar rannsoknar er sidan

byggd 4 svorum vid pessari fullyrdingu.
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TAFLA 2. Félagsbreytur likananna, skilgreiningar, medaltal og stadalfravik

Medal-  Stadal-

Breytur Skilgreining tal fravik
Bid lengi Hvort folk hafi buid lengi { vidkomandi byggdakjarna ut fra 5,10 1,34

svari spurningarinnar: ,, Hversu lengi hefur pii buiio samanlagt

i byggdakjarnanum [pinum] eda ndgrenni hans?“ Radtala skil-

greind svona: 1) Minna en 1 4r, 2) 1-2 ar, 3) 3-5 4r, 4) 6-10 ar,

5) 11-20 ar, 6) Meira en 20 ar.
Buid annars Leppbreyta, 1 ef buid annars stadar annars 0. 0,86 0,35
stadar
Buid a Hvort patttakendur hafi baid lengi 4 hofudborgarsveedinu. 3,70 2,00
hofudborgar- Radtala skilgreind svona: 1) Aldrei, 2) Minna en 1 ar, 3) 1-2
sveedinu ar, 4) 3-5ar, 5) 6-10 ar, 6) 11-20 ar, 7) Meira en 20 ar.

Buid erlendis

Hvort patttakendur hafi baid lengi erlendis. Radtala skilgreind 2,02 1,62
svona: 1) Aldrei, 2) Minna en 1 ar, 3) 1-2 4r, 4) 3-5, 4r 5) 6-10
ar, 6) 11-20 ar, 7) Meira en 20 ar.

Flytja Byggt 4 spurningunni: ,, £tlar pii a0 flytja fra byggdakjarn- 2,12 1,26
anum d neestu 2-3 drum?“: 1) Nei, 6rugglega ekki, 2) Nei,
liklega ekki, 3) Ovist, 4) J4, liklega, 5) J4, 6rugglega.
Aukaibuda- Hér var reiknad hversu stort hlutfall ibuda i hverju sveitar- 0,18 0,06
hlutfall félagi var i eigu folks og fyrirteekja utan sveitarfélagsins arid
2017.

Breytan var koéllud orlofsibudakaup og medaltal hennar var 2,26 med
stadalfravikinu 1,18 (tafla 1). Medaltalid gefur til kynna ad fleiri séu
6sammala fullyrdingunni en sammala henni.

TAFLA 3. Atvinnulifsbreytur, skilgreiningar, medaltal og stadalfravik

Medal-  Stadal-

Breytur Skilgreining tal fravik
Atvinnu- Byggt 4 spurningunni: ,,Hver er stada pin d vinnumarkadi?*. 0,17 0,38
rekandi Merkja métti vid einn eda fleiri moguleika: 1) Eg er { eigin

atvinnurekstri, 2) Eg er { vinnu hja 63rum, 3) Eg er { ndmi, 4)

Eg er heimavinnandi (par med talid feedingarorlof), 5) Eg er &

eftirlaunum (par med talinn ellilifeyrir), 6) Eg er ekki & vinnu-

markadi af 6drum é&stedum, 7) Eg vil ekki svara. Breytan hér

fékk gildio 1 ef merkt var vid fyrsta valmoguleikann, annars 0.
Launpegi Byggist 4 sému spurningu og fyrir atvinnurekanda. Breytan 0,67 0,47

hér fékk gildid 1 ef merkt var vid annan valmdguleikann,

annars 0.
AStoridja Dessi er margfeldi breytunnar ,,atvinnurekandi“ og Storidja. 0,004 0,06

Stoéridja visa til peirra stada sem koma fyrir { toflu { vidauka.
AFiskeldi Dessi er margfeldi breytunnar ,,atvinnurekandi® og Fiskeldi. 0,01 0,09

Tafla 3 framhald >>
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ASjavar-ferda  Dessi er margfeldi breytunnar ,,atvinnurekandi® og stada sem 0,03 0,17
beedi sjavaratvegur og ferdapjonusta (Sjavar-ferda) hafa notid
vaxtar.

ASjavar- Dessi er margfeldi breytunnar ,,atvinnurekandi® og Sjavar- 0,07 0,26

byggdakjarnar  byggdakjarnar.

ALandbtn- Dessi er margfeldi breytunnar ,,atvinnurekandi“ og landbtin- 0,02 0,12
adur adur.

AFerda- Dessi er margfeldi breytunnar ,,atvinnurekandi® og ferda- 0,02 0,15
pjonusta pjénusta.

AABByggda-  Dessi er margfeldi breytunnar ,,atvinnurekandi“ og ABByggda- 0,02 0,13
kjarnar kjarnar (Aflamark Byggdastofnunar).

LStoridja Dessi er margfeldi breytunnar ,,launpegi“ og Storidja. 0,03 0,18
LFiskeldi Dessi er margfeldi breytunnar ,launpegi“ og Fiskeldi. 0,03 0,17
LSjavar-ferda  Dessi er margfeldi breytunnar ,,launpegi® og Sjavar-ferda. 0,10 0,30
LSjavar- Dessi er margfeldi breytunnar ,,launpegi“ og Sjavarbyggda- 0,32 0,47
byggdakjarnar  kjarnar.

LLandbunadur DPessi er margfeldi breytunnar ,launpegi® og landbunadur. 0,04 0,18
LFerda- Dessi er margfeldi breytunnar ,,launpegi“ og ferdapjonusta. 0,08 0,28
pjonusta

LABByggda Dessi er margfeldi breytunnar ,,launpegi“ og ABByggdakjarnar 0,05 0,22
kjarnar (Aflamark Byggdastofnunar).

Nokkrar breytur parf ad utskyra frekar og byrjad 4 aukaibudahlutfalli
(tafla 2). Pad var reiknad sem fjoldi aukaibida deilt med heildarfjolda
ibuda { vidkomandi sveitarfélagi. Parna upphofust vandradi pvi hot-
undar vildu fa pessar tolur fyrir arid 2019 og flokkadar eftir byggda-
kjornum til samreemis. Hja Husneedis- og mannvirkjastofnun er ekki
ad finna sogulega préun pessara gagna. Einn héfunda atti pessar tolur
fra arinu 2017 og 2024. Tolurnar 2017 urdu fyrir valinu par sem peaer
eru ner 2019 { tima en 2024, og pvi betri stadgongubreytur (proxy
variables).

Fyrir atvinnulifsviddina voru teknar med breyturnar atvinnurekandi
og launpegi. Sidan var akvedid ad flokka alla byggdakjarna eftir at-
vinnulifseiginleikum peirra og oft horft til meginatvinnugreina. Heiti
pessara flokka eru lysandi en utskyra parf tvo peirra. ABbyggdakjarnar
eru viokveemustu sjavarbyggdakjarnar landsins samkvemt skilgrein-
ingu Byggdastofnunar { tengslum vid framkveemd Aflamarks Byggda-
stofnunar. Sjavar-ferda var svo flokkur byggdakjarna sem hofou nad
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arangri beedi { sjavarutvegi og ferdapjonustu. bessa flokkun ma i
heild finna i vidauka. Breyturnar sem urdu til vid petta voru blanda
af breytunum atvinnurekandi og launpegi annars vegar og byggda-
kjarnaflokkunum hins vegar.

TAFLA 4. Hjélparbreytur likananna, skilgreiningar, medaltal og stadalfravik

Medal-  Stadal-
Breytur Skilgreining tal fravik

Haskolaprof — Byggt & spurningunni: ,,Hvada menntun hefur pii lokid?“ Breytan 0,25 0,43
hér fékk gildid 1 ef merkt var vid hdskolaprof, annars 0.

Fjolskylda Byggt 4 spurningunni: ,Hvar er ndnasta fjolskylda pin biisett?“ 3,03 1,10
Merkja matti vid einn eda fleiri moguleika: a) [ byggdakjarn-
anum, b) Héfudborgarsvedinu, ¢) Annars stadar 4 Islandi, d)
Erlendis. Vid hvern lid matti merkja 1) Engir, 2) 1-2, 3) Sumir,
4) Flestir, 5) Allir, 6) Vil ekki svara. Breytan fj6lskylda tok gildin
vio valkost a)

Vinir Byggt & spurningunni: ,, Hvar eru bestu vinir pinir busettir?“ 3,11 0,98
Merkja métti vid einn eda fleiri moguleika: a) [ byggdakjarn-
anum, b) Héfudborgarsvedinu, c¢) Annars stadar 4 Islandi, d)
Erlendis. Vid hvern 1id matti merkja 1) Engir, 2) 1-2, 3) Sumir,
4) Flestir, 5) Allir, 6) Vil ekki svara. Breytan vinir tok gildin vid
valkost a)

4 Aodferd
Til pess ad meta gégnin var adhvarfsgreiningu beitt med eftirfarandi
likani:
yi=X'iB+e

Petta likan er sérstaklega xtlad radtdlum og gjarnan nefnt radkvarda-
likan (ordered response model). Munurinn a radkvardalikani og hefd-
bundinni adhvarfsgreiningu er ad hid fyrra telst til likana fyrir tak-
markadar hadar breytur (eda takmarkadar ad hluta) sem eru gjarnan
heiltolubreytur en samfelldar i hinu sidara (Verbeek, 2004, bls. 189).
Pad hentar pvi agaetlega pegar unnid er med t6luleg gogn ur vidhorfs-
konnunum pvi ad best er ad tulka svorin stafraeent med heiltolum. Til-
gatan hér er su ad afstada stadbua, i, til pess hvort hvetja atti fleiri til
ad kaupa sér orlofshus 1 byggdarlaginu, y;, sé had ymsum pattum sem
finna ma { vektornum X', og taldir eru upp hér:
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X'y =% . +x45
Par sem:
x,= Aldur
X, = Kyn
x;= Innflytjandi
x,= Born 4 heimili
xs= Leiguhtusnaedi
xs= Fjarhagsstada
x,= Lifsskilyroi
xg= Buid lengi
X,= Buid annars stadar
x1,= Buid 4 hofudborgarsvaedinu
x,; = Bui0 erlendis
x1, = Flytja
x,; = Aukaibadahlutfall
x4, = Atvinnurekandi
x15= Launpegi

Sambandid 4 milli hadu og 6hadu breytanna endurspeglast i metnum
studlum f. Studlarnir eru likindahlutf6ll (odds ratio) sem endurspegla
liklega hlutfallslega breytingu 4 hadu breytunni vid einnar einingar
breytingu 4 vidkomandi 6hadu breytu (Heeringa, 2010, bls. 170-171).
Ef studull kyns (0 = kona, 1 = karl, annars tom) veeri 1,05 pa veru
karlmenn 5% liklegri en konur til ad gefa jakvaett svar vid pvi hvort
hvetja eetti fleiri til ad kaupa sér orlofsibud i byggdarlaginu en 5% lik-
legri en konur til ad gefa neikvett svar ef studullinn veeri 0,95.

Akvedid var ad taka natturulegan logaritma af 6llum breytum sem
hofdu heerri tolugildi en hada breytan, sem hljép a gildunum 1 til 5,
til a0 normalisera gognin og draga ur heettu & misdreifni. Pad nadi til
breytanna aldur, buid erlendis, buid a hofudborgarsvaedinu og lengd
busetu. Talkun likindahlutfallanna breytist adeins vid petta pvi ad pa
endurspegla pau liklega hlutfallslega breytingu a4 hadu breytunni vid
eins prosentustigs breytingu a vidkomandi éhadu breytu (Hunting-
ton-Klein, 2023).
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Greina ma breytur likansins 1 prja flokka og eru fyrst taldir fjar-
hagslegir peettir. Aldur er einn peirra pvi ad ungir eru yfirleitt i vid-
kveemari fjarhagslegri stodu par sem tekjur peirra eru gjarnan laegri og
eignastadan veikari en peirra sem eldri eru (Vifill Karlsson og Bjarki
bér Gronfeldt, 2023, bls. 150). Einnig skiptir kyn hér mali vegna pess
ad launamunur kynja hefur verid pralatur hérlendis og innflytjendur
af somu asteedu (Vifill Karlsson og Bjarki Pér Gronfeldt, 2023, bls.
155). P4 voru peir sem attu born einkenndir i greiningunum vegna
pess ad sa hopur er fjarhagslega vidkveemari fyrir ibudaverdi en barn-
lausir (Vifill Karlsson og Jon Porvaldur Heidarsson, 2022). Folk sem
bjd 1 leiguhtisnadi var einkennt { sérstakri breytu pvi pad getur verid 1
vidkvaemari efnahagsstodu en peir sem bua i eigin hisnaedi. Huglegt
mat patttakenda a eigin fjarhagsstodu var einnig tekid med i likanio.
Sidan var utbuin breyta fyrir pad hvort viokomandi byggd hefdi verid
vaxtarstadur eda samdrattarstadur (lifsskilyrdi) ad mati patttakenda.
Fjarmognun ibudakaupa er almennt audveldari par sem voxtur hefur
verid og fjolgun orlofsibuda pvi ekki eins mikil 6gn en pegar erfitt er
ad kaupa eda byggja nytt husnaedi.

Neest skal telja breytur félagslegra patta. Su fyrsta fyrir pvi hversu
lengi f6lk hatdi buid 4 stadnum (buid lengi) vegna pess ad long buseta
feerir folki betri pekkingu a stadhattum og mogulega betri forsendur
til ad meta ahrif fjolgunar orlofsibiida a velferd samfélagsins. Svo voru
breytur fyrir vidsyni teknar med sem gefur slikum ibium annars kon-
ar forskot til ad meta fyrrgreind ahrif. Petta voru breyturnar: 1) buid
annars stadar 2) buid a héfudborgarsvedinu 3) buid erlendis. Einnig
voru upplysingar um busetuaform tekin saman i eina breytu (flytja)
vegna pess ad peir sem hyggjast flytja eiga mikid undir pvi ad geta selt
ibud sina og pad fyrir hagfellt verd. Pa potti lika mikilvaegt ad hafa
breytu fyrir hlutfallslegan fjolda aukaibuda ,,utanbeajarmanna® (auka-
ibudahlutfall) til ad kanna hvort mikill fjoldi hefdi ahrif 4 afstodu ibua
til fjdlgunar orlofsibuda, t.d. vegna félagslegs ntinings.

Sidast en ekki sist voru atvinnulifsbreytur, atvinnurekendur og laun-
pegar og voru feerd rok fyrir peim i 3. hluta.
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5 Nidurstoour

Fyrst var likanid metid med tveimur atvinnulifsbreytum: atvinnu-

rekandi og launpegi (likan 1). Nidurstadan gaf til kynna ad launpegar

a pessum stodum veeru marktakt dsattari vid orlofsibudavaedingu en

adrir ibuar pessara samfélaga. Peir voru 14% liklegri en adrir ibuar til
a0 vera dsattari par sem studullin var 0,86 (1-0,86 = 0,14 eda 14%). At-
vinnurekendur skaru sig ekki markteekt fra 60rum ibtiium. Sum t-gildi

eru jakveed hja peim en onnur neikveed. Neikveed t-gildi eru fyrir

studla sem eru leegri en 1 og fylgnin pvi neikvaed { peim skilningi ad

ahrif vidkomandi breytu eru leegri en medaltal heildardreifingarinnar

ad ollu 6dru jofnu, en heerri ef jakvaed og studlar pvi heerri en 1.

TAFLA 5. AGhvarfsgreining 4 sambandi milli viljans til orlofsibudakaupa og ymiss annars

Likan 1 Likan 2 Likan 3 Likan 4
Breytur Einfalt Millibil 1 Millibil 2 Flokid
Aldur (Ln) 1,07 (0,68) 1,11 (1,03) 1,12 (1,08) 1,13 (1,16)
Kyn 1,03 (0,43) 1,03 (0,55) 1,02 (0,30) 1,03 (0,43)
Innflytjandi 1,29 (2,13)** 1,30 (2,15)** 1,23 (1,70)* 1,24 (1,77)*
Born 0,79 (-3,50)*** 0,77 (-3,94)*** 0,78 (-3,84)*** 0,77 (-3,99)***
Leiguhtisnaedi 1,09 (0,87) 1,08 (0,80) 1,06 (0,61) 1,07 (0,68)
Fjarhagsstada 0,94 (-1,81)* 0,94 (-1,58) 0,93 (-1,96)** 0,93 (-1,84)*
Lifsskilyrdi 1,11 (3,46)*** 1,11 (3,44)*** 1,10 (3,22)*** 1,11 (3,32)***
Buid lengi (Ln) 0,78 (-2,86)** 0,77 (-2,94)** 0,78 (-2,86)** 0,77 (-2,87)**
Buid annars stadar 0,81 (-2,59)** 0,82 (-2,47)** 1,45 (3,06)** 1,39 (2,63)**
Buid 4 hbsv (Ln) 0,98 (-0,48) 0,98 (-0,40) 0,99 (-0,32) 0,99 (-0,32)
Buid erlendis (Ln) 1,05 (0,92) 1,05 (0,84) 1,05 (0,89) 1,05 (0,83)
Flytja 1,11 (3,83)*** 1,11 (3,97)** 1,11 (3,89)** 1,12 (4,07)***
Aukaibudahlutfall 0,20 (-3,17)* 0,20 (-3,08)* 0,22 (-2,87)* 0,22 (-2,82)*
Atvinnurekandi 1,04 (0,48)
Launpegi 0,86 (-2,22)*
AABByggdakjarnar 0,77 (-1,19) 0,91 (-0,40)
AFerdapjénusta 1,66 (2,80)** 1,31 (1,40)
AFiskeldi 0,32 (-3,64)*** 0,40 (-2,86)**
ALandbtinadur 1,35(1,37) 1,25 (0,98)
ASjavarbyggdakjarnar 1,23 (1,72)* 1,23 (1,62)
ASjéavar-ferda 0,99 (-0,04) 1,02 (0,10)
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AStéridja 2,12 (2,29)* 1,70 (1,44)
LABByggdakjarnar 0,51 (-4,56)** 0,54 (-4,13)***
LFerdapjénusta 1,65 (4,36)** 1,66 (4,18)***
LFiskeldi 0,41 (-4,66)*** 0,43 (-4,27)*
LLandbunadur 1,18 (1,02) 1,19 (1,04)
LSjavarbyggdakjarnar 0,92 (-1,16) 0,94 (-0,72)
LSjavar-ferda 0,83 (-1,77)* 0,87 (-1,33)
LStoridja 1,81 (4,11)*** 1,86 (4,14)***
Fjoldi athugana 3.772 3.772 3.772 3.772
F-gildi 5,61 5,15 8,77 6,83

t-gildi eru innan sviga. Prjar stjornur fyrir aftan studla takna télfreedilega markteekni vid 1% mork,
tveer stjornur marktaekni vid 5% og ein stjarna tolfreedilega marktaekni vid 10% mork. Engin marg-
linuleiki var til stadar par sem fylgnistudlar voru hagfelldir nidurstdédunum par sem enginn peirra for
yfir t6lugildid 0,4 og allir adrir langt fra pvi gildi.

Neest var akvedid ad meta tvo millibilslikon par sem atvinnurek-
endum var skipt upp 4 milli atvinnugreina annars vegar (likan 2)
og launpegum med tilsvarandi skiptingu hins vegar (likan 3). T fyrri
keyrslunni kom 11jdés ad atvinnurekendur i ferdapjonustu- og stéridju-
bajum voru marktakt jakvaedari en adrir patttakendur i konnuninni.
Hins vegar voru atvinnurekendur i fiskeldissamfélogum marktackt
andvigari fjolgun orlofsibuda. Storidju- og fiskeldisbyggdakjarnar eru
fair (bara einn med storidju en prir med fiskeldi) og patttakendur fisk-
eldisbyggdakjarna 1 rodum atvinnurekenda voru 1% og 0,4% i stor-
idjubyggdakjornum. I seinni greiningunni kom fram ad launpegar {
vidkvemum sjavarbyggdum veeru andvigari fyrrgreindri préun en
adrir patttakendur, einnig i fiskeldis- og sjavar-ferdabyggdakjornum.
Pessu var alveg ofugt farid i hreinum ferdapjonustu-byggdakjornum
og storidju.

begar millibilslikonin voru metin saman i einu (likan 4) voru nidur-
stodurnar samhljoda badum millibilslikonunum (likan 2 og 3) nema
hvad markteknin gagnvart launpegum i sjavar-ferdabyggdakjornum
for undir 10% marktektarkrofu og var somu sogu ad segja um at-
vinnurekendur i ferdapjonustu og storidju. ba benda F-gildin til pess
ad afstada launpeganna tutskyri meira af breytileikanum { hadu breyt-
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unni. Nidurstada einfalda likansins (likan 1) stenst ad pvi leyti ad af-
stada atvinnurekenda til fjolgunar orlofsibuda er ekki frabrugdin folki
utan vinnumarkadarins en afstada launpega er pad, p.e. neikvaedari i
vidkvaeemum sjavar- og fiskeldisbyggdakjornum en jakvaedari 1 ferda-
pjénustu- og storidjubyggdakjornum.

Af 60rum nidurstodum (likon 3 og 4) er mikilveegt ad nefna ad nei-
kveedni i gard fjolgunar orlofsibuida var meiri a stodum par sem paer
voru hlutfallslega fleiri. Pess utan var afstada félks med sleema fjar-
hagsstodu, born a heimili eda sem buid hefur lengi 1 vidkomandi
byggdarlogum marktaekt neikveedari til fjolgunar orlofsibuida ad 6llu
6dru obreyttu. Hins vegar voru innflytjendur jakvaedari 1 gard fjolg-
unarinnar, ibuar vaxtarstada (lifsskilyrdi), peir sem hofdu buid annars
stadar og peir sem hofou hug a ad flytja.

Upp vaknadi grunur um innri fylgni (endogeneity) gagnvart breyt-
unni lengd busetu vegna pess ad ef lengd busetu hefdi ahrif a fjolgun
orlofsibuda (neikvaeda eda jakveeda) kann su dneegja eda danagja
einnig ad hafa ahrif 4 hana. Pess vegna var akvedid ad profa petta
tvisvar tolfreedilega baedi med einni og tveimur hjalparbreytum. Prjar
hjalparbreytur voru nyttar sem uppfylltu skilyrdi um godar hjalpar-
breytur sem fjallad er um i Verbeek (2004, bls. 140) pannig ad peaer
hofou sterka fylgni gagnvart breytunni lengd busetu en ekki leifa-
lionum. Petta voru breyturnar haskélaprof, fjolskylda og vinir (tafla
4). Profin afséonnudu tilvist innri fylgni og pvi voru nidurstodurnar
ekki bjagadar. Engar visbendingar komu heldur fram um marglinu-

leika par sem tolugildi fylgnistudla for aldrei yfir 0,4.

6 Umradur
Ahugaverdar nidurstédur komu 1 1j6s pegar litid var til radandi at-
vinnugreina. Jakvaedni i ferdapjonustu- og stéridjubyggdakjornum
komu ekki 4 dvart og ma mogulega rekja hana til nylegrar velgengni
og virkari fasteignamarkadar en vida annars stadar. Einnig ma atla ad
ferdapjonustan sé ad einhverju leyti had leiguhtisnadi en i fyrri rann-
sékn um likt efni kom fram ad eigendur slikra ibuda 1 péttbyli veeru
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mun jakveedari en i dreifbyli fyrir pvi ad leigja peer (Vifill Karlsson,
2017). Ferdapjonustan geeti verid had slikum ibudum fyrir vidskipta-
vini sina en lika starfsfolk pott pad staldri stutt vid i samanburdi vid
adrar atvinnugreinar pegar horft er til starfsaldurs (Vifill Karlsson,
2022, bls. 40). Su stadreynd ad stodnun rikti i byggingu ibudahus-
nadis 4 landsbyggdinni 4 sidustu dratugum er jafnframt likleg til ad
yta undir slik vidhorf (Hagdeild HMS, 2021).

Neikvaedni 1 sjavarutvegs- og fiskeldisbyggdakjornum markast
kannski af pvi ad peir eru afskekktir og fasteignamarkadurinn évirkari
og pvi rikir mun meiri samkeppni um husnadid vegna pess ad erfidara
er ad radast 1 nybyggingar og pvi mogulega erfidara ad fa nytt vinnu-
afl. Fiskeldisbaeirnir eru Bildudalur, Talknafjordur og Patreksfjordur
auk pess sem einangrudustu og vidkvemustu sjavarbyggdakjarnarnir
meldust mjog neikveedir. P4 ma feera rok fyrir pvi ad byggdakjarnar
sem flokkadir voru sem blandadir ferdapjonustu- og sjavarutvegs-
byggdakjarnar (5 alls) veeru lika afskekktir nema einna sist Stykkis-
hélmur.

Launpegar voru neikveedari en atvinnurekendur, sem kom & o6vart
pvi ad buist var vid ad peir sidarnefndu hefdu frekar ahyggjur af skorti
a husnaedi fyrir veentanlegt starfsfolk sitt, sérstaklega ef stdla pyrfti 4
adflutt vinnuafl. [buar eru yfirleitt { hisnedi en pad gaeti endurspegl-
ad einkafjarhagsstodu folks par sem atvinnurekendur eru vaentanlega
med almennt heerri tekjur en launpegar og pvi { sterkari st6du a fast-
eignamarkadi.

Til umreedunnar um mogulegar skyringar a pattum sem endur-
spegla félagslega og fjarhagslega stodu heimilanna er visad til fyrri
greiningar 4 somu gognum (Vifill Karlsson, 2020, bls. 39-40) sem skil-
adi eftirfarandi nidurstodu:

beir hépar sem lida helst fyrir fjolgun orlofsibuda i péttbyli eru:

e Barnafdlk
o Ibdar samdrattarstada

e Folkifjarhagsvanda
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beir sem eru liklegir til ad hagnast 4 fjolgun orlofsibtida eru:
e Foélk sem hyggst flytja brott
e Heimshornaflakkarar, vioforlir

e Ibtar vaxtarstada

Efnahagsleg og fjarhagsleg stada félks virdist pvi hafa ahrif 4 afstodu
pess til pessara atrida asamt pvi hversu margar orlofsibudir eru hlut-
fallslega 4 stodunum. A pessu sést ad f6lk med ryran fjarhag er vid-
kveemara fyrir fjolgun orlofsibida en félk med ruman fjarhag og
kemur pad ekki & dvart par ed efnaminni hépar verda frekar undir par
sem samkeppnin er hord. Pa er meira byggt 4 vaxtarstodum en sam-
drattarstodum.

Eins og adur hefur komid fram hata erlendar rannséknir sem lystu
neikvaeedum ahrifum af fjolgun orlofsibuda a rekstrarumhverti fyrir-
teekja ekki fundist. Nidurstodur rannsoknarinnar rima hins vegar ad
nokkru leyti vid erlendar rannséknir hvad vardar afstodu atvinnu-
greina til vidfangsefnisins. Pad ad stadir sem flokkudust undir
»hreina” ferdapjonustukjarna hafi reynst marktaekt jakvaedastir gagn-
vart pvi ad utanadkomandi adilar fjarfesti { husnaedi a sér samsvorun
i erlendum rannséknum. Pannig gefur rannsékn Velvins o.fl. (2013)
svipadar visbendingar til kynna i Noregi og fleiri rannséknir gafu
jakvaed efnahagsleg ahrif til kynna. Pessi mynd er p6 ekki algild og
virdast erlendar rannséknir benda til ad haegt sé ad fara yfir akvedin
polmork i afstodu heimafélks, samanber umfjollun i 2. hluta um ad
a0komufodlk hafi nanast rutt stadbuum fra tilteknum samfélogum.

[ byggdadeetlun 2022-2036, 1id C.g. er sérstaklega kvedid 4 um ad
tjolgad skuli ibudum par sem ljést megi pykja ad ibudaskortur hamli
uppbyggingu atvinnulifs (Alpingi, 2022). Segja ma ad med stofnun
leigufélagsins Brietar hafi verid stigin skref sem geta mildad neikvaed
ahrif fjolgunar orlofsibuda pvi ad 1 starfsemi pess er 16gd ahersla &
landsbyggdina (Leigufélagio Briet, 2024).

Onnur drreedi hins opinbera geetu verid ad auka skattlagningu 4 or-
lofsibudaeigendur og/eda nybyggingastyrkir til handa fo6lki med ryrari
tjarhag. Sidari adgerdin eykur frambod husnzdis, prystir ibudaverdi
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nidur, midast vid vidkveemasta hopinn og er pvi vaenlegri til arang-
urs. Pa er mikilveegt ad hugad verdi ad einféldun byggingarreglugerda
og skipulagslaga sem myndu studla ad auknu frambodi husnadis og
draga ur neikveedum ahrifum fjolgunar orlofsibuda.
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Agrip
Stadan a islenskum fasteignamarkadi er prong og margt bendir til ad um-
frameftirspurn sé i flestum landshlutum (Vifill Karlsson og Hrafnhildur
Tryggvadottir, 2024). Stodnun rikti i byggingu ibudarhusnaedis 4 lands-
byggdinni um langt skeid og vida hefur verid horgull 4 hisnedi fyrir
vinnuafl (Hagdeild HMS, 2021; RUV, 2019). I pessari rannsékn er skodad
hversu aneegdir ibuar sem bua allt 4rid um kring 4 st6dum vida um land
(stadbuar) eru med fjolgun orlofsibuda (second homes) 1 sinu péttbyli og
hvort helstu atvinnugreinar stadanna hafi par ahrif. Einnig verdur hugad
ad pvi hvort munur sé a afstodu eftir pvi hvort ibiar séu atvinnurekendur
eda launpegar ellegar i sterkri eda veikri efnahagslegri og félagslegri stodu.
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Greiningin byggist 4 gognum sem safnad var { vidhorfskonnun arid
2019 i byggdum utan hofudborgarsveedisins, Akureyri og ahrifasveedis
peirra og um 6.000 einstaklingar svorudu. Radkvardalikan var notad til
ad greina gognin og hverfist pad um greiningu a fullyrdingunni: ,Hvetja
etti fleiri til ad kaupa sér orlofshus i byggdarlaginu.” Hér eru notud tvo
hugtok yfir ibudir: orlofsibudir og aukaibtdir. Aukaibiid er ibud i eigu ein-
staklings eda fyrirteekis sem a adra ibud og logheimili 1 peirri sidarnefndu
a medan orlofsibiid er aukaibud sem einstaklingur eda fyrirtaeki nyta sem
annad heimili sitt eda annarra og gjarnan 1 fritima. Greiningin bendir til
jakveedari vidhorfa i gard fjolgunar orlofsibuda par sem ferdapjonusta og
storidja voru meginatvinnugreinar en par sem fiskeldi og sjavarttvegur
voru sterkari. P4 voru launpegar neikveedari en atvinnurekendur, félk i
veikri fjarhagsstodu neikvaedara en folk i sterkri fiarhagsstodu og ibdar
samdrattarstada neikvaedari en vaxtarstada. Samdrattarstadir eru byggda-
kjarnar sem buid hafa vid langvarandi samdratt en vaxtastadir langvarandi
voxt. Einnig voru peir jakveedari sem hugdust flytja en peir sem setludu ad
vera um kyrrt. Helsta takmorkun rannsoknarinnar er ad hin neer ekki til
peirra svaeda sem notid hafa mestrar langvarandi velgengni.

Rannsoknin getur verid leidbeinandi fyrir stjornvold ef pau vilja radast
i markvissari adgerdir til adstodar folki a fasteignamarkadi. Hin er einnig
innlegg i kortlagningu peirra krafta sem styra busetu folks.

Lykilord: Orlofsibudir, fasteignamarkadur, atvinnugreinar, atvinnurek-
endur, launpegar

Abstract

The Icelandic housing market is characterised by significant supply
constraints, with multiple indicators suggesting excess demand across
most regions. In particular, the supply of new housing in rural areas
has remained insufficient over an extended period, leading to persistent
shortages, especially in workforce housing.

This study examines the perceptions of permanent residents in various
towns and villages across Iceland regarding the growth of second homes
in their local communities. Specifically, it assesses whether the principal
industries in these areas influence attitudes toward second-home owners-
hip. Moreover, the study explores whether perceptions vary based on resi-
dents’ occupational status (business owners vs. employees) and their rela-
tive economic and social standing.

The empirical analysis relies on survey data collected in 2019 from
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communities outside the capital area, Akureyri, and their most adjacent
communities, with approximately 6,000 respondents. An ordered response
model is employed to analyse responses to the statement: “More people
should be encouraged to purchase a second home in the community.” Two
distinct housing concepts are utilised in this study: second homes and
extra homes. An extra home is defined as a residence owned by an indivi-
dual or company while the owner has another registered primary domi-
cile. A second home, by contrast, refers to a property used as a secondary
residence, often for leisure purposes.

The findings indicate that positive attitudes toward second-home exp-
ansion were more prevalent in areas where tourism and heavy industry
constitute the dominant economic sectors, compared to regions where
aquaculture and fisheries play a central role. Additionally, employees ex-
hibited more negative attitudes than business owners, individuals in wea-
ker financial positions were more opposed than those in stronger financial
positions, and residents of economically declining towns were more res-
istant to second-home development than those in growing towns. For the
purposes of this study, declining towns are defined as settlements experi-
encing prolonged economic contraction, whereas growing towns are those
undergoing sustained economic expansion. Furthermore, individuals with
intentions to migrate expressed more positive attitudes toward second-
home expansion than those planning to remain in their current location.

A primary limitation of this study is that it does not account for areas
that have experienced the most sustained economic prosperity in Iceland,
which may have different housing market dynamics. Nevertheless, the
findings have significant policy implications, particularly in informing
targeted interventions in the housing market. Moreover, the study cont-
ributes to the broader understanding of interregional migration patterns
and the socio-economic forces shaping residential mobility in Iceland.

Keywords: second homes, housing market, local industrial structure,
employers, employees
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Vidauki

TAFLA 6. Byggdakjarnar rannséknarinnar og flokkun peirra i einkenni m.t.t. atvinnulifs

Einkenni

Byggdakjarni og landshluti

Aflamark Byggdastofnunar

Bakkafjordur, Austurland

Aflamark Byggdastofnunar

Breiddalsvik, Austurland

Aflamark Byggdastofnunar

Djupivogur, Austurland

Aflamark Byggdastofnunar

Drangsnes, Vestfirdir

Aflamark Byggdastofnunar

Flateyri, Vestfirdir

Aflamark Byggdastofnunar

Grimsey, Nordurland eystra

Aflamark Byggdastofnunar

Raufarhéfn, Nordurland eystra

Aflamark Byggdastofnunar

Stodvarfjordur, Austurland

Aflamark Byggdastofnunar

Sudureyri, Vestfirdir

Aflamark Byggdastofnunar

bingeyri, Vestfirdir

Ferdapjonusta Bléndués, Nordurland vestra
Ferdapjonusta Hella, Sudurland

Ferdapjonusta Hofsés, Nordurland vestra
Ferdapjonusta Holar i Hjaltadal, Nordurland vestra
Ferdapjonusta Hvolsvéllur, Sudurland
Ferdapjonusta Kirkjubejarklaustur, Sudurland
Ferdapjonusta Reykjahlid, Nordurland eystra
Ferdapjonusta Vik i Myrdal, Sudurland

Fiskeldi Bildudalur, Vestfirdir

Fiskeldi Patreksfjordur, Vestfirdir

Fiskeldi Talknafjordur, Vestfirdir
Landbunadur Btidardalur, Vesturland
Landbunadur Hvammstangi, Nordurland vestra
Landbunadur Kopasker, Nordurland eystra
Landbunadur Laugar i S-Pingeyjarsyslu, Nordurland eystra
Landbunadur Laugarbakki, Nordurland vestra
Landbunadur Nesjahverfi i Hornafirdi, Sudurland
Landbunadur Raudalekur, Sudurland
Landbunadur Varmahlid, Nordurland vestra
Landbunadur bykkvibeer, Sudurland
Sjavarbyggdakjarnar Arskégssandur, Nordurland eystra
Sjavarbyggdakjarnar Bolungarvik, Vestfirdir
Sjavarbyggoakjarnar Dalvik, Nordurland eystra
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Sjavarbyggoakjarnar Eskifjordur, Austurland
Sjavarbyggdakjarnar Faskradstjordur, Austurland
Sjavarbyggdakjarnar Grenivik, Nordurland eystra
Sjavarbyggdakjarnar Grundarfjordur, Vesturland
Sjavarbyggdakjarnar Hauganes, Nordurland eystra
Sjavarbyggdakjarnar Hellissandur, Vesturland
Sjavarbyggodakjarnar Hoélmavik, Nordurland vestra
Sjavarbyggdakjarnar Neskaupstadur, Austurland
Sjavarbyggdakjarnar Olafsfjordur, Nordurland eystra
Sjavarbyggdakjarnar Olafsvik, Vesturland
Sjavarbyggdakjarnar Reykholar, Vestfirdir
Sjavarbyggdakjarnar Rif, Vesturland
Sjavarbyggodakjarnar Skagastrond, Nordurland vestra
Sjavarbyggdakjarnar Sudavik, Vestfirdir
Sjavarbyggdakjarnar Vopnafjordur, Austurland
Sjavarbyggdakjarnar bérshofn, Austurland

Sjavarttvegur&Ferdapjonusta

Borgarfjorour eystri, Austurland

Sjavarutvegur&Ferdapjonusta

Hrisey, Nordurland eystra

Sjavarttvegur&Ferdapjonusta

Hofn 1 Hornafirdi, Sudurland

Sjavarttvegur&Ferdapjonusta

Siglufjérdur, Nordurland eystra

Sjavarutvegur&Ferdapjonusta

Stykkishélmur, Vesturland

Stéridja

Reydarfjordur, Austurland

Fjarmognun

Rannsékn pessi var styrkt af innvidaraduneytinu og byggdaaztlun

med fjarmoégnun a rannsoknasetri i byggda- og sveitarstjdrnarmalum

vio Haskoélann 4 Bifrost.
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